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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma& der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pé grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hgring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemeerkninger og forslag til &endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag zendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentliggg-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 488 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning 8§ 24
fraden 7. december 2017 til den 10. januar 2018.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den
10. januar 2018. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for en ny anvendelse af det historiske hotel "Madsens
Hotel” beliggende centralt i Bjerringbro. Hotellet har over en arraekke
staet tomt. Derudover gnskes der med lokalplanen at give mulighed for
opfarelse af nye attraktive etageboliger pa det areal, hvor den tidligere
hotelbebyggelse er nedrevet.

Formal

Lokalplanen har til formal at give mulighed for etageboliger, kontor — og
serviceerhverv, butikker, restauration og offentlige formal centralt i Bjer-
ringbro, sé der kan ske en aktivering af bymidten. Desuden har lokalpla-
nen til formal at sikre, at den zeldste del af Madsens Hotel mod Store-
gade bevares. Lokalplanen har ogsa til formal at sikre ny bebyggelse
opfares som randbebyggelse mod Markedsgade og at den nye bebyg-
gelse arkitektonisk tilpasses den omkringliggende bebyggelse.
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Luftfoto fra 2016 i ca. 1:1.000 — store dele af bebyggelsen indenfor omradet er i dag nedrevet.
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Handelsgaden Storegade med "Mad-
sens Hotel” til venstre i billedet belig-
gende ud til gaden.

Allé treeer langs Rossensgade.

"Madsens Hotel” set fra Markedsgade.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgraenses mod vest af Markedsgade og mod nord af Ros-
sensgade. Mod gst afgreenses omradet af en starre parkeringsplads
ved Rossensgade og baglokaler for butikker ved Storegade. Syd for
omradet ligger butiksgaden Storegade, der er indrettet som gagade.

Omradet ligger i den centrale del af Bjerringbro der har et varieret ud-
bud af udvalgsvarer — og dagligvarebutikker.

Omradet
Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 3.000 m2,

Lokalplanen omfatter eiendommene (mindre del) Storegade 16 og 18,
Markedsgade 2 samt Rossensgade 4 og 4F.

Starstedelen af bebyggelsen i omradet er nedrevet og tilbage star den
gamle del af Madsens Hotel ud mod Storegade, som tidligere har veeret
brugt til hotel og restaurant.

Landskab og beplantning

Omradet har et fladt terreen. Der findes kun et mindre greesareal i den
nordlige del af omradet. Langs Rossensgade findes der allé treeer.

Historisk baggrund
Lokalplanomradet er beliggende i den historiske bykerne af Bjerringbro.

Der hvor "Madsens Hotel” er beliggende i dag, var der tidligere et geest-
giveri, samt bageri. Gaestgiveriet var ejet af mglleren, som allerede i
1771 havde faet kgl. bevilling til at holde et veertshus, samt en kro til de
rejsende med bade drikkevarer og spise. Bjerringbro Gjaestgiveri
braendte i 1909. | juli samme &r leverede murermester Marius Christen-
sen bygningstegninger og hotellet blev opfart, som den star i dag.

"Madsens Hotel” gik i 2013 konkurs og har siden staet tomt.

Bebyggelse og anleeg

Omradet, der rummer den eeldre del af "Madsens Hotel" fra 1909, er
placeret ved Storegade.

Den del af "Madsens Hotel” som vender ud mod Storegade fremstar i 2
etager med udnyttet tagetage med gulmalede pudsede facader og
markt skifertag. P& baggrund af hotellets kulturhistoriske betydning og
synlige placering i Bjerringbro er den aldre del af hotellet bevarings-
veerdig.

Omradet har tidligere ogsa rummet bebyggelser fra starten af
1980’erne, disse er dog nedrevet i dag.

Trafik

Lokalplanomradet har vejadgang fra Rossensgade og fra den offentlige
parkeringsplads ved Rossensgade.

Langs omradets vestlige greense lgber Markedsgade med en arsdggn-
trafik pa ca. 6.000, malt i 2015.

Udvalgsvarebutikken, som er beliggende p& Storegade 16 (uden for lo-
kalplanomrédet) har vareindlevering pa bagsiden af bebyggelsen og sa-
ledes indenfor lokalplanomradet. Der er optaget en faerdselsret i matrik-
len fra den offentlige parkeringsplads ved Rossensgade til Storegade.
Der vil med lokalplanen forsat vaere passagemulighed til Storegade.
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Ikke malfast

lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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Delomrade |

Delomride Il

Skitse af lokalplanens delomrader.

Referencefoto for eksempel pa variation i
facaderytme og facadematerialer til op-
brydning af facade, Sluseholmen, Kg-
benhavn.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udlzegger omradet til centerformal med mulighed for at op-
fare nye etageboliger.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyggelsens placering, sa-
ledes det sikres, at ny bebyggelse placeres som randbebyggelse mod
Markedsgade.

Disponering

Omradet disponeres med en randbebyggelse mod Storegade (Madsens
Hotel), Markedsgade og Rossensgade. Den eksisterende randbebyg-
gelse mod Storegade bevares. | gardrummet bag randbebyggelsen
etableres der opholdsarealer og parkeringspladser, samt stiforbindelse.

Bebyggelsen abner sig ud mod den offentlige parkeringsplads ved Ros-
sensgade.

Anvendelse

Omradet opdeles i 2 delomrader. Delomrade | omfatter den nordlige
del, som kun ma anvendes til etageboliger. Delomrade Il omfatter den
eksisterende bebyggelse ved Storegade, som ma anvendes til center-
formal i form af liberale erhverv, butik, restauration, almen service, boli-
ger og lignende.

Bebyggelse

Der kan opfagres ny bebyggelse i op til 3 etager med en maksimal byg-
ningshgjde p& 13,5 m.

Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa op til 170 %
for omradet under et.

Der kan opfagres op til 3.500 etagemeter svarende til ca. 40 lejligheder i
delomréade I.

Bebyggelsen skal opfgres med saddeltag med tegl eller skifertag, sale-
des tagform og tagmateriale tilpasses den eksisterende bebyggelse i
delomrade Il og den omkringliggende bebyggelse.

Facader mod Markedsgade og Rossensgade skal brydes med vertikale
elementer og med variationer i facadens rytme. Vinduer skal ligeledes
fremstad med vertikale retninger i overensstemmelse med eksisterende
bebyggelse i neeromradet.

Den fremtidige bebyggelse kan sammenbygges med den eksisterende
bebyggelse i delomrade Il. Sammenbygningen skal ske ved en mellem-
bygning med glas som det primaere facademateriale, for at markere
overgangen mellem ny og gammel bebyggelse. Mellembygningen ma
ikke opfgres med en hgjde, som overstiger murkronen pa den eksiste-
rende bebyggelse i delomrade Il.

Bebyggelsen i delomrade Il ma ikke nedrives eller ombygges uden by-
radets forudgédende tilladelse, da denne vurderes at veere bevarings-
veerdig. Den nordlige facade af den bevaringsveerdige bygning fremstar
i dag amputeret pga. nedrevningsarbejder. Denne facade skal derfor
genopfgres med respekt for bygningens udtryk mod Storegade og Mar-
kedsgade, saledes bygningen fremstar som en arkitektonisk helhed.
Tagkarnappen mod nord anses ikke som bevaringsveerdig, da denne
ikke er en del af bygningens oprindelige udtryk.
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Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanomradet far vejadgang fra Rossensgade via den starre offent-
lige parkeringsplads placeret syd for Rossensgade.

Der etableres en stiforbindelse, som sikrer forsat adgang mellem den
offentlige parkeringsplads og Storegade. Den del af stien, der placeres
sammen med parkeringspladsen, skal markeres med skift i belsegnin-
gen, mindre niveauforskelle eller lign. Safremt bebyggelsen i delomrade
| og Il ikke sammenbygges, skal der etableres en min. 3 m bred pas-
sage mellem bygningerne fra Markedsgade til gardrummet.

Der skal etableres parkeringsarealer i gardrummet til brug for omradets

fremtidige beboere. Der skal etableres %2 parkeringsplads pr. etagebolig
i delomrade I, samt 2 cykel p-pladser pr. etagebolig. Der stilles ikke krav
om etablering af parkeringspladser til anvendelsen i delomrade I

Kravet til parkering inden for lokalplanomradet saettes forholdsvis lawvt,
da der umiddelbart vest for lokalplanomradet findes en stor offentlig
parkeringsplads med tilstreekkelig rummelighed, det skyldes bl.a., at
den nu ophgrte anvendelse af lokalplanomradet med hotel, restaurant
og butik anvendte en del af den offentlige parkeringsplads. Omradet er
godt forsynet med kollektiv trafik med mindre end 200 m til bade togsta-
tion og busterminal.

Lokalplanen fastleegger, at vareindlevering skal ske ved den eksiste-
rende vareindlevering beliggende bag Storegade 16 ved den offentlige
parkeringsplads.

Ubebyggede arealer

Der skal etableres opholdsarealer svarende til min. 10 % af bruttoetage-
areal for boliger heraf mindst 5 % som feelles opholdsareal. Opholds-
arealerne kan placeres i gardrummet og pa altaner. Arealer hvor graen-
seveerdier for stgj ikke kan overholdes kan ikke medregnes som op-
holdsarealer.

Gardrummet skal pa arealer, som ikke anvendes til parkeringspladser
eller sti, indrettes til ophold og/eller leg.

Der skal etableres haeklignende beplantning ved parkeringsarealer, for
at afgreense parkeringsarealerne og give parkeringsarealerne et grgn-
nere udtryk.

Stgj

En stgjberegning viser, at trafikstgjen fra Markedsgade overstiger Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier. Derfor skal der facadeisoleres i
et sddant omfang, at de vejledende graenseveerdier for trafikstgj kan
overholdes indendgrs i boliger og pa kontorer.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Bilag IV-arter
Det vurderes, at der ikke er seerlige arter herunder bilag IV-arter og rgd-
listede arter i planomradet, som kan pavirkes af planen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BBRO.C1.01_T8 i
Kommuneplan 2017-2029.

Rammeomrédet er omfattet af saerbestemmelser for Bjerringbro center-
omrade, der fastlaegger, at ny bebyggelse mod Markedsgade skal udfg-
res som etagebebyggelse i maks. 3 etager med en bygningshgjde pa
hajst 13,5 m og husdybde pad maks. 12 m.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

2 Detailhandel og butiksomrader

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 2, hvor det er udlagt til by-
midte (BBRO.D1.1). Som fastleegger at den enkelte dagligvarebutiks
etagemeter hgjst ma veere pa 3.500 m2. Maks. udvalgsvarebutiks eta-
gemeter er fastsat til 2.000 m2. Det samlede butiks etagemeter areal in-
denfor bymidten er mé ikke overstige 27.000 m2. Der er i dag ca.
17.600 m? bruttoetagearealer detailhandel i bymidten.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af Udredningsplan og Reguleringsplan for Karréen:
Storegade, Torvegade, Rossensgade og Markedsgade i Bjerringbro.
Mens en mindre del af omradet er omfattet af Lokalplan C.000-4 — For
et centeromrade ved Grgnnegade og Rossensgade i Bjerringbro.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 488 opheaeves Udred-
ningsplan og Reguleringsplanen, samt Lokalplan C.000-4, for dette om-
rade.

Arkitekturpolitik

Byradet vil bidrage til at skabe byer, landsbyer og landskaber med byg-
ninger og byrum, der tilfgrer kvalitet og veerdi til stedet. Der er udviklet
et arbejdsredskab i arkitekturpolitikken til screening af nye starre projek-
ter. Lokalplanen tager udgangspunkt heri.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 1.000 m2 butik-
ker til udvalgsvarehandel.

Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke veere starre end 1.000 m2.

Der gives gget mulighed for udvalgsvarehandel i den nuveerende han-
delsgade, derfor vil kommende butiksarealer kunne indpasses i det ek-
sisterende bymiljg med parkering ved Rossensgade uden vaesentlige
pavirkninger. Der har tidligere veeret udvalgsvarehandel i lokalplanom-
radet ved Rossensgade 4, med et areal pa ca. 200 m2,

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomrédet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Der er
saledes ikke seerlige drikkevandsinteresser i omradet. Anvendelsen til
centerformal vurderes ikke at udgare en risiko for grundvandet.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Bjerringbros Fzelles Vandvaerks forsyningsomrade.

Ifalge Kommunes Vandforsyningsplan 2012 - 2022 skal omradet forsy-
nes med drikkevand fra Bjerringbro Feelles Vandveerk.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Bjerringbro Varmevaerks forsyningsomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebaerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anleegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Den sydlige del af omradet mod Storegade er feelleskloakeret, mens
den nordlige del mod Rossensgade er separat kloakeret.

14



Forslag til lokalplan nr. 488 REDEGYJRELSE

I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak skal tilsluttes ejen-
dommens skelbrgnde Spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter
skal overholdes. For lokalplanomradet er kravet ved totalrenoveringer,
at aflgbskoefficienten maks. ma veere 60 %. Safremt dette overskides,
skal der ske nedsivning ved brug af LAR-lgsninger — eksempelvis regn-
vandsbede i parkeringsarealer og grgnne arealer samt opbygning af be-
leegninger med graesarmering eller macadam?. Alternativ kan overflade-
vand forsinkes inden det ledes til offentlig kloak.

Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens 8§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle arealer indenfor lokalplanomradet er omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst

1 Macadam opbygning hvor man opbygger med starre sten i bunden, og sa gradvis mindre sten, hvilket tillader vandgen-
nemtraengning.
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genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 49 — 50.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) 8 8, stk. 1, nr. 3 skal der gennemfgres en miljgvurde-
ring, nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for anleegsprojek-
ter, der vurderes at kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplan nr. 488 vurderes pa baggrund af en screening, ikke at kunne
fa en veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Naturinteresserne i omradet er begraensede

- Trafikken til og fra omradet vil ikke andres vaesentligt

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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Forslag til lokalplan nr. 488

BESTEMMELSER

Delomrade |

Delomrade Il

Skitse af lokalplanens delomrader.

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 488 CENTEROMRADE VED
MARKEDSGADE | BJERRINGBRO

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at  udleegge omradet til centerformal,

at sikre, at forandringer af den bevaringsveerdige bebyggelse ved Sto-
regade sker i overensstemmelse med bygningens oprindelige arki-
tektur,

at give mulighed for forteetning og gget aktivering af bymidten i Bjer-
ringbro.

at sikre, at ny bebyggelse indpasses arkitektonisk i forhold til den ek-
sisterende bebyggelse i omradet og opfgres som randbebyggelse
mod Markedgade.

§2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa korthilag 1.
Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 8h, 8pg og 8afa, dele
af matrikelnummer 7000I og 8qgp af Hjermind By, Bjerringbro samt
alle parceller, der efter den 1. oktober 2017 udstykkes inden for
omradet.

2.2 Lokalplanomrédet ligger i byzone og skal blive i byzone.

83 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet mé& kun anvendes til centerformal.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som er vist pa kortbilag
2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:
Delomréade | Etageboliger
Delomrade Il Etageboliger, liberalt erhverv, detailhandel,

almen service, restaurant og hotel.

Delomrade |

3.3 Inden for delomrade | ma der hgjst opfares 3.500 m2 bolighebyg-
gelse.

3.4  Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der kun
er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og par-
keringsgener for det omkringliggende omréade.
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3.5

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5 m2
med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma hgjst
veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 mz.

Delomréade Il

3.6

§4
4.1

§5
51

5.2

53

54

55

5.6

5.7

5.8

59

20

Der ma maks. indrettes 1.000 bruttoetagemeter til udvalgsvarebu-
tik.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med om-
radets overordnede disponering som vist pa kortbilag 2. Herunder
er det muligt at udstykke som sokkelgrunde.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Rossensgade som
vist i princippet pa kortbilag 2.

Derudover ma der ske gédende adgang til lokalplanomradet fra Mar-
kedsgade og Storegade, som vist pa kortbilag 2.

Karende faerdsel skal ske indenfor arealerne, som vist pa kortbilag
2.

Vareindlevering indenfor lokalplanomradet méa kun ved den eksiste-
rende vareindlevering, som vist pa kortbilag 2.

Stier

Der udlaegges areal til sti a-a placeret, som vist i princippet pa kort-
bilag 2. Sti a-a udleegges i en bredde af minimum 2,5 m.

Den del af stien som etableres sammen med parkeringsplads skal
etableres markeres tydeligt. Det skal ske ved skift i belsegninger,
mindre niveauforskelle eller lign.

Safremt der ikke opfares bebyggelse i byggefelt B1, vist pa kortbi-
lag 2, skal der etableres en min. 3 m bred passage mellem bygnin-
gerne fra Markedsgade til gardrummet.

Parkering

Parkeringsarealer skal placeres inden for arealerne, som vist pa
kortbilag 2.

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:

- Y p-plads pr. etagebolig i delomrade I. Parkeringspladser skal
etableres pa feelles parkeringsareal.

Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5 x
5m.

Der skal etableres cykelparkering - mindst 2 pr. bolig i delomrade II.

Eksempel pa skift i beleegningen.
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5.10

§6

6.1

6.2
6.3

6.4

6.6

6.7

6.8

6.9

Belysning

Belysning af sti og parkeringsarealer ma kun etableres ved opstil-
ling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 4 m.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Byggemuligheden pa de enkelte ejendomme fremgar af nedensta-
ende skema:

Delomrade Max. bebyg- | Etageantal
gelse

I 3.500 m2
Il 1.000 m? 3

Den samlede byggemulighed svarer til en bebyggelsesprocent pa
hajst 150 % for omradet under et.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 3 etager plus uudnyttet tagetage.

Bygningshgjden pa randbebyggelsen ma ikke overstige 13,5 m
malt fra gadeniveau.

Bygningshgjden i byggefelt B1 ma ikke overstige murkronen pa
den eksisterende bebyggelse i delomrade II.

Bygningshgjde pa garager, mindre bygninger mv. ma ikke over-
stige 4 m malt fra terraen.

Facadehgjden ma ikke overstige 10 m malt fra gadeniveau.

Facadehgjden ma ikke veere mindre end 8 m malt i forhold til gade-
niveau mod Markedsgade.

Bebyggelse ma kun opfares med en dybde pa hgjst 12 m ekskl. al-
taner og altangange.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse ma kun placeres inden for de byggefelter, der er vist
pa korthilag 2.

Byggefelter kan mod gardrum overskrides med hgjst 1 m ved pa-
bygning af indgangspartier, altaner, trappetarne, elevatortarne, kar-
napper mv.

Bebyggelse mod Markedsgade og Rossensgade skal fremsta som
sluttet bebyggelse med facade i gadelinje mod de omkringliggende
gader.

Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure og lignende mindre
bygninger mé& opfares udenfor byggefelter vist pa kortbilag 2.

Bevaringsveaerdig bygning

Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse, som vist pa kortbilag 2,
ma ikke nedrives, aendres eller ombygges i sin ydre udformning
med mindre byradet giver tilladelse hertil i hvert enkelt tilfeelde.
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Bygningens nordlige facade skal genopbygges i respekt for bygnin-
gens udtryk mod Storegade og Markedsgade, saledes den beva-
ringsveerdige bygning fremstar som en arkitektonisk helhed.

6.10 Ved evt. brandskade eller anden skade pa en bevaringsveerdig
bygning skal ny bebyggelse udfgres i et omfang og med en hoved-
form og placering som den oprindelige bygning.

Tagkarnappen mod nord anses ikke som bevaringsveerdig, da
denne ikke er en del af bygningens oprindelige udtryk.

Den nordvendte facade af den be-
varingsveerdige bygning.

§7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

7.1 Bebyggelse skal fremsta som en arkitektonisk helhed med hensyn
til udformning, materialevalg, farve m.v.

7.2 Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset el-
ler tyndpudset tegl) eller pudsede facader (pudssystemer).

7.3 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree el-
ler zink.

7.4 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dgre, vinduesband, gavle, brystninger og skodder kan udfgres i
andre materialer end naevnti § 8.2.

Mindre bygninger som garager, carporte, udhuse, udestuer og lign.
skal opfgres med et ensartet udtryk og et sammenhaengende mate-
riale- og farvevalg for bebyggelsen under et.

7.5 Udvendige bygningssider skal fremtreede med et sammenhaen-
gende farvevalg for eiendommen under ét. Facader skal fremsta
som en helhed og have et ensartet farvevalg for facadeleengden
under et.

7.6 Der ma ikke anvendes staerke signalfarver, mgnstre og andre ef-
fekter.

7.7 Facader mod Markedsgade og Rossensgade skal opdeles med
vertikale variationer i facaden for min. hver 20 m.

Opdelingen kan foretages ved forskydninger i facaden, lodrette

farve- og/eller materialeskift m.m. Referencefoto for eksempel pa
Vinduesband skal udfgres med vertikale retninger (se fig. 1 og 2). variation i facaderytme og faca-
i ) . dematerialer til opbrydning af
7.8 Bebyggelse i byggefelt B1 mellem bebyggelsen i delomrade | og I, facade, Sluseholmen, Kgben-
som vist pa korthilag 2, skal ske ved en mellembygning med glas havn.

som det primaere facademateriale.

Tage

7.9 Tage ma kun udfgres med en taghaeldning pa minumum 20 grader
i forhold til vandret.
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Ved sammebygning i byggefelt B1, redskabskure, carporte og lign.
ma tage udfgres med en taghaeldning under 20 grader i forhold til
vandret.

| | | 7.10 Tage skal udfgres som saddeltage, dog ikke i byggefelt B1.

| | | 7.11 Tage i delomrade | ma ikke udfgres med halv- eller helvalm (skra
| | | flade mod gavlene).
I

|| | | 7.12 Til tagbekleedning méa kun anvendes teglsten, gra/sorte natur- eller
>|€ > 16> eternitskifer.

, Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning opheen-
l \ | | ges pa eller integreres i tagflader.
|

= 7.13 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmaterialer
| | | med et glanstal sterre end 20.2

ki ===

[ | | §8 SKILTNING?

Fig. 1 Viser variation i facadens 8.1 Den enkelte virksomhed méa kun reklamere med virksomhedens
rytme. navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og meer-
ker.

8.2  Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

8.3 Billboards, bannere, skiltning ved saerlige arrangementer ma kun
ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

8.4  Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
— hold til ’Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

€ 9

Facadeskiltning

8.5  Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens starrelse og arki-
— tektur og felge opdelingen af vinduer, dgre og porte, der ikke ma
tildeekkes. Der ma ikke skiltes over tagfod.

l
| N
. % 89 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Fig. 2 Viser vertikale linjer og 9.1 Der skal etableres udendgrs opholdsareal til boliger svarende til

vertikale orienterede vinduer. min. 10 % bruttoetageareal af boliger heraf mindst 5 % som feelles.
Opholdsarealer kan placeres i gardrummet, som vist pa kortbilag 2,
eller pa altaner .

9.2 Gardrummet skal p& arealer, som ikke anvendes til parkeringsplad-
ser eller sti, indrettes s& de indbyder til ophold og/eller leg.

Hegn og beplantning

9.3 Hegn ma kun etableres som levende hegn.

2 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede teg|.
3 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.
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9.4

Der skal etableres heeklignende beplantning, som vist i princippet
pa kortbilag 2. Der skal anvendes samme plantesort til haekbeplant-
ningen.

8§10 TEKNISKE ANLAG

10.1 Ledningsanleeg skal fremfgres som jordkabler.

10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning?.

10.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

10.4 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-

vandsplan.

Antenner

10.5 Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke

etableres i det fri.

10.6 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri

ma ikke placeres hgjere end murkronen. Antenner placeret pa ter-
reen skal afskeermes af beplantning.

10.7 | delomrade Il ma paraboler og antenner ikke placeres pa byg-

ningsfacader og tage, der vender ud mod veje, grgnne omrader og
stier. Paraboler og antenner ma ikke tildaekke bygningselementer
som fx gesimser, vinduer, altaner, skorstene og lign.

Affaldssortering

10.8 Der skal udlaegges et feellesareal til kildesortering af affald.

§11 MILIOFORHOLD

11.1 Ved ny bebyggelse og sndring af anvendelse skal omradet

udformes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj som udgangspunkt kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier for
det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstaj:

- Boligomrader, udendgrs opholdsarealer og lignende: Lden 58
dB

- Kontorer og lignende Lden 63 dB.

De vejledende greenseveerdier indendgrs:

- Boliger med abne vinduer Lden 46 dB og 33 dB med lukkede
vinduer

- Kontorlokaler med abne vinduer Lden 51 dB 0g 38 dB med luk-
kede vinduer

Safremt udendars stgjni-
veauer ikke kan overhol-
des, skal de indendgrs
graenseveerdier overhol-
des. Jf. Miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 4/2007 om stgj
fra veje.

41 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfares
som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres opfarelse

opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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Da graenseveerdierne er overskredet udendgrs pa bygningsfacader
mod Markedsgade, skal der er etableres facadeisolerende foranstalt-
ninger sa de indendgars greenseveerdier kan overholdes.

§12
12.1

§13
13.1

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves Udred-
ningsplan og Reguleringsplan for Karréen: Storegade, Torvegade,
Rossensgade og Markedsgade i Bjerringbro for det omréde, der er
omfattet af lokalplan nr. 488. Samt lokalplan C.000-4 — For et cen-
teromrade ved Grgnnegade og Rossensgade i Bjerringbro for det
omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 488.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
traenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af lokal-
plan nr. 488 ophaeves fglgende servitutter inden for lokalplanens
omrade:

Matr.nr. 8h, 8pg og 8afa, Hjermind By, Bjerringbro
Tinglyst: 10.05.1969

Titel: Reguleringsplan myv,

Pataleberettiget: Bjerringbro sognerad (Viborg Kommune)

Matr.nr. 8h, 8pg og 8afa, Hjermind By, Bjerringbro
Tinglyst: 03.07.1969

Titel: Dok om udredningsplan mv,

Pataleberettiget: Bjerringbro sognerad (Viborg Kommune)

Matr.nr. 8h, Hjermind By, Bjerringbro

Tinglyst: 15.01.1972

Titel: Dok om fri faerdselsret, forbud mod bebyggelse mv,
Pataleberettiget: Bjerringbro Kommune (Viborg Kommune), de til
enhver tid veerende ejere af matr.nr. 8h, 8qp og 8afa.

(Der aflyses kun den del, som omhandler maks. etageareal)

Matr.nr. 8h, Hjermind By, Bjerringbro

Tinglyst: 04.04.1979

Titel: Dok om hegn, hegnsmur mv

Péataleberettiget: Bjerringbro Kommune (Viborg Kommune)

Matr.nr. 8h, 8pg og 8afa, Hjermind By, Bjerringbro
Tinglyst: 09.04.1979

Titel: Dok. om friarealer og parkeringspladser mv
Pataleberettiget: Bjerringbro Kommune (Viborg Kommune)

Matr.nr. 8afa, Hjermind By, Bjerringbro

Tinglyst: 05.07.2000

Titel: Dekl. om Om feelles P-plads anleeg m.v.
Pataleberettiget: Bjerringbro Kommune (Viborg Kommune)
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§14

141

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse eller eendret anvendelse ma ikke tages i brugs, fare:

- Bebyggelsen péa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. 88 10.2 og 10.3.7

- Sti og parkeringsarealer er etableret jf. 8§ 5.4, 5.7 og 5.8.
- Feelles opholdsarealer er anlagt jf. 8 9.1.

- Der skal etableres facadeisolerende foranstaltninger sa de in-
dendgars greenseveerdier kan overholdes jf. § 11.1.

5 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelo-
ven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

6 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres

betinget af, at der stilles sikkerhed for faerdigggrelse af de naevnte anlaeg.

7 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er
opfart som lavenergibebyggelse.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 488 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den 29.
november 2017.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt eller
faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a2endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Ret-
ten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens bestemmel-
ser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa hinanden
felgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage en ny
lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettighe-
der over ejendom, nér ekspropriationen er af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning § 47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan eje-
ren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning
jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige kla-
ger, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om plan-
lsegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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